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Datum Diarienummer

2024-04-03 VGS-PL-2021-148

Samradsredogorelse

Vastra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd beslutade vid sammantréde
2023-12-12, § 263, att stalla ut rubricerad detaljplan for samrad.
Detaljplanen har varit utstalld pa samrad under tiden 2023-12-29 — 2024-01-
26 (4 veckor).

Nedan fortecknas inkomna synpunkter samt planenhetens kommentarer.
Yttranden i sin helhet finns tillgdngliga hos Vastra Gastriklands
samhéllsbyggnadsférvaltning, Planenheten.

Totalt har 14 yttranden inkommit varav 10 &r utan erinran och 4 har
synpunkter pa planforslaget.

1. Lé&nsstyrelsen Gavleborg VGS-PL-2021-148 XX ..c.cocevverenininnnineeeenns 2
2. Skanova/Telia Company AB VGS-PL-2021-148 18.........ccccocvvvvnennnn. 3
3. PostNOrd VGS-PL-2021-148 19.....cccoiiiiiiiiiieiinieienie e 3
4. Vattenfall VGS-PL-2021-148 20 .......ccocviiiiimieieieie e, 3
5. ENevio VGS-PL-2021-148 21.......ccoceiieeieeiie et 4
6. Vattenfall Eldistribution VGS-PL-2021-148 22 ........cccccevvvevvireirenene 4
7. Lansmuseet Gavleborg VGS-PL-2021-148 23......cc.cccevvvvveieiieiieeciene 4
8. Hyresgastforeningen VGS-PL-2021-148 24........ccccooevviiiiiiniiiieee, 4
9. Trafikverket VGS-PL-2021-148 25......ccccciiiiiiiiiiieienieie e, 4
10. Lantmateriet VGS-PL-2021-148 26.......ccccccovmviriemiieieienese s 5
11. Ockelbogardar VGS-PL-2021-148 27 .....ccccceererrerereereeeeeeree e, 7
12. Géstrike Atervinnare VGS-PL-2021-148 27 .....coooeveeeeeeeeeeeeeeeean, 7
13. Gévle Energi VGS-PL-2021-148 27 .....ccccuvvuiiieieieieiene e 8
14. Privatperson 1 VGS-PL-2021-148 31.......ccccovoiiiiiiiiiieieni e 8
Sammanfattning och vidare handl&ggning..........cccccoveveiieii e 12

Tillsammans skapar vi framtidens samhalle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Inkomna synpunkter

1. Lansstyrelsen Gavleborg VGS-PL-2021-148 xx

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmédnna intressen och bedémer, med hansyn till
prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Kommunens foreslagna detaljplaneéndringen har begréansad paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévard. Lansstyrelsen ser att planbestammelserna ar
adekvata och tar hansyn till platsens landskaps- och kulturmiljovarden.

Halsa och sdkerhet

Dricksvattentakt

Planomradet ligger inom Vattenskyddsomradet i Ockelbo. Léansstyrelsen
anser att kommunen ska specificera vilka skyddsforeskrifter som galler i inre
respektive yttre skyddszon. Kommunen ska redovisa en beddmning om ny
bebyggelse riskerar att grundvatten/ravattnet férorenas.

Rullstensasen Enkdépingsasen stracker sig i nord — sydlig riktning genom
Ockelbo tatort och den &r utpekad som en viktig dricksvattenresurs av
lansstyrelsen. Idag &r det grundvatten fran Enkopingsasen som forsorjer
Ockelbo med dricksvatten. Lansstyrelsen anser att kommunen ska beskriva
Enkopingsasens status och om den riskerar att paverkas av kommande
markanvandning i planen. Om kommunen anser att grundvattnet inte berors
av planen behéver kommunen motivera det.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen har andrat inriktning
fran den tidigare tilltankta smabatshamnen till att bryggor ska utformas sa att
allménhetens tilltrade ar tydligt. Lansstyrelsen har inga kvarvarande
synpunkter.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Fornlamning

| sodra delen av planomradet finns lamningen L1950:1666/Ockelbo 107:1,
blastbrukslamning. Enligt kommunen ber6rs den inte av nagra byggplaner.

Lansstyrelsen vill papeka att Iamningen sedan tidigare &r paverkad av
utplacering av massor och motionsredskap. Om atgarder som kan paverka
lamningen planeras behdver ansékan om ingrepp i fornldmning goras.

Lansstyrelsen anser att de byggplaner som redovisas i planens norra delar
inte foranleder nagra behov av arkeologiska atgarder.
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VGS kommentarer

Yttrandet noterat. Sett till Lansstyrelsens yttrande har planhandlingarna
forbattrats sa att det tydligare ska framga att planforslaget tagit hansyn till de
sakomraden som lyfts.

Atgéarder

Under rubriken vattenskyddsomrade har texten fortydligats och bedomning
av risk for grundvattnet tillkommit. Aven under rubriken
miljokvalitetsnormer har texten utvecklats for att beskriva varden och
normer sett till grundvattenférekomsten.

Avsnittet Fornlamningar har fortydligats sa att det framgar att eventuella
atgarder som paverkar fornlamningen kraver ansokan om ingrepp.

2. Skanova/Telia Company AB VGS-PL-2021-148 18
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Yttrandet ar sammanfattat och finns i sin helhet hos Vastra Gastriklands
samhallsbyggnadsfdrvaltning

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgarder
Ingen atgard

3. PostNord VGS-PL-2021-148 19

Inget att erinra

Yttrandet ar sammanfattat och finns i sin helhet hos Vastra Gastriklands
samhallsbyggnadsfdrvaltning

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgarder
Ingen atgard

4. Vattenfall VGS-PL-2021-148 20

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra avseende rubricerat
bygglovsarende/plandrende

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgéarder
Ingen atgard
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5. Ellevio VGS-PL-2021-148 21

Ellevio har markforlagt ledningsnat 0,4 kV i planomradet samt kundserviser
som forsorjer befintliga byggnader. Befintliga anlaggningar ska beaktas.
Atgarder i Ellevios anlaggningar utfors efter bestéllning till Ellevio och
bekostas av bestéllaren. | dvrigt har Ellevio inget att erinra.

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgéarder
Ingen atgard

6. Vattenfall Eldistribution VGS-PL-2021-148 22

Omradet ingar inte i Vattenfalls Eldistributions distributionsomrade.
Vattenfall har ddrmed inget att erinra i rubricerat arende.

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgarder
Ingen atgard

7. Lansmuseet Gavleborg VGS-PL-2021-148 23
Lansmuseet Gavleborg har inga synpunkter.

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgarder
Ingen atgard

8. Hyresgastforeningen VGS-PL-2021-148 24

Hyresgéstforeningen Gavle Alvkarleby Ockelbo har inget att erinra om
detaljplanen.

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgarder
Ingen atgard

9. Trafikverket VGS-PL-2021-148 25

Trafikverket har tagit del av handlingar i &rendet “Samrdd gdllande
detaljplan for Prastbordet 1:55 m.fl. Sjobacken, Ockelbo kommun”, dar vi
inte har nagot att erinra.
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VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgéarder
Ingen atgard

10. Lantmateriet VGS-PL-2021-148 26

I normalfallet torde ett servitut for en enskild fastighet dver allmén plats
vara att betrakta som planstridigt. | ett domslut fran Mark- och
Miljé6verdomstolen (MOD) 2018-12-13 angéende “Detaljplan for Glabo
1:45 m.fl. fastigheter, Saltviks hamn i Oskarshamns kommun”, MODs
malnummer P 8653-17, har MOD provat mojligheten till att anvanda en
egenskapsbestdammelse for allman plats med bestammelsen formulerad
”Marken ska vara tillganglig for in- och utfarter till/fran angransande
fastigheter”. MOD konstaterar i domen inledningsvis att det “fir generellt
anses mojligt att inom ett omrade for allman plats, natur, specificera och
lokalisera allmant tillgangliga gangvéagar eller vagar for fordonstrafik med
stod av 4 kap. 8 och 10 88 plan- och bygglagen (2010:900) . Domstolen
konstaterar dock att sa som kommunen i det aktuella fallet utformat
planbestammelsen kan den “inte tolkas pd ndgot annat sdtt dn att avsikten
varit att peka ut vilka fastigheter som ska ges ratt att nyttja den aktuella
vagen, vilket saknar stod i ndmnda bestimmelser”. Domstolen anger vidare
att “bilda servitut for en enskild fastighet pa allmdn plats dr inte forenligt
med detaljplanen och kommer darfor att hindra en réattighetsbildning enligt
3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och 9 § anlaggningslagen
(1973:1149).”

Den skrivning som finns angaende servituten pa sidan 31 i
planbeskrivningen ar forvisso bra och det framgar tydligt att behov
foreligger att omprova eller upphéva servitut. Det framgar dock inte att
planen i princip innebar att servituten blir direkt planstridiga och darmed
skulle kunna komma att upphdvas &ven utan stod av 6verenskommelse. Det
som beskrivs ar ocksa i huvudsak servitutet som avser vag. Lantmateriets
uppfattning ar att det saknas redogdrelse for servitutet avseende byggnaden
och hur servitutet och sjélva byggnaden paverkas av det faktum att omradet
planlaggs som allméan plats. Det blir ocksa nagot otydligt med formuleringen
att servituten behover upphavas eller omprévas. Har kommunen nagon tanke
om eventuella andringar av servituten som ocksa skulle kunna vara mojliga?
| sadant fall bor detta framga av planbeskrivningen.

Om servituten i nagon del ar avsedda att kunna vara kvar i dess nuvarande
utformning sa bor kommunen Overvaga att planlagga dessa omraden pa
nagot annat vis.

SE OVER FASTIGHETSBETECKNIGNAR | PLANEBESKRIVNINGEN

Pa ett flertal stallen i planbeskrivningen verkar det ha smugit sig in
felskrivningar vid angivelser av fastighetsbeteckningar. Exempelvis pa sidan
31 dar det anges Prastbordet 1:33 istallet for 1:103 och sidan 32 d&r det
anges Prastbordet 1:155 istallet for 1:55.

Delar av planen som bor forbéattras
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ANG. KVALITET PA FASTIGHETSGRANSER / RAPPORTERA IN
FORBATTRINGAR AV GRANSERS LAGESOSAKERHET

Fastighetsgranserna och granspunkterna runt omkring- och inom
planomradet har enligt Lantmateriets digitala registerkarta (DRK) 0,1, 0,2
och 0,25 meters lagesosékerhet. Rekommendationen vid framtagning av
digitala detaljplaner i HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 &r att
”Standardosdkerheten i plan for objekt av vikt for planbestimmelser bor vara
hogst 0,05 m, géller bade fastighetsindelning och topografiska data”
(Rekommendation 3.4 c)

Av informationen till grundkartan framgar att ”Fastighetsindelning och
rittigheter har kontrollerats i och i néra anslutning till planomrédet”.
Lantmateriet uppfattar detta som att kommunen kan ha gjort inmatningar av
fastighetsgranser inom planomradet. Om sa ar fallet, glom inte att rapportera
in eventuella forbattringar av granspunkters lagesosakerhet till Lantmateriet.
Ar ni osakra pa hur det ska ga till - kontakta Lantmaéteriets
geodatasamordnare. Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran
Geoforum Sverige dar fragor om granskvalitet i samband med planlaggning
diskuteras. Du hittar podden till exempel via denna lank.

FORANDRAD DELAKTIGHET | SOBYGGEBY GA:2 | HANDELSE AV
AVSTYCKNNG

For det fall att N — omradet blir avstyckat uppkommer som en konsekvens
for gemensamhetsanlaggningen Sébyggeby ga:2 att en ny fastighet behover
intrdda i gemensamhetsanldaggningen. Huruvida detta kan ske genom en
fordelning av Prastbordet 1:55s nuvarande andel enligt 42 § eller genom
nyanslutning enligt 42 § anlaggningslagen far avgoras vid den eventuella
forrattning som da behéver genomforas. Detta ar dock en sadan eventuell
konsekvens av planens genomférande som bor framga i planbeskrivningen.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmaéteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle kunna forbéttra detaljplanen.)

OVRIG KOMMENTAR ANG. PLANEN

| detta fall planlaggs hela badplatsomradet som allmén plats PARK med
precisering Badplats. Lantmateriet har inte kompetens att avgdra huruvida
detta ar en battre l6sning an att planlagga omradet som exempelvis
kvartersmark (Friluftsliv och camping) och dverlamnar helt at kommunen att
gora denna beddmning.

Déremot vill Lantmateriet paminna om att gransdragningen mellan allmén
plats och kvartersmark i princip blir bindande vid eventuell framtida
fastighetshildning. Detta bade med avseende pa tillskapande av nya
fastighetsgranser och nya rattigheter. Som angivits ovan ar det exempelvis
som utgangspunkt planstridigt med servitut for enskilda fastigheter pa mark
som utgor allman plats enligt detaljplan. Vidare far en fastighet for
bebeyggelseandmal normalt sett inte innehalla nagon allméan platsmark nar
huvudmannaskapet & kommunalt.
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Gallande fastigheten Prastbordet 1:103 noteras att det finns en véag pa
fastighetens sodra sida (se kartbild nedan pa sidan 4) som ocksa forefaller
utnyttjas av den fastigheten. Enligt planforslaget kommer végen att
planlaggas som allman plats vilket alltsa i praktiken hindrar alla former av
servitutsbildning eller fastighetsbildning. Om det i framtiden skulle bli
aktuellt att exempelvis bilda ett servitut for denna vag, eller verféra
vagmarken till 1:103 maste detaljplanen andras. Lantmateriet har inte kunnat
finna nagon information i planbeskrivningen angaende den har vagen och
hur den anvands.

For det fall att det finns anordningar utanfor Préastbordet 1:103 som
fastigheten har behov av att utnyttja och som endast &r till for den
fastighetens behov vill Lantméteriet uppmana kommunen att 6vervédga om
inte dessa omraden bor planlaggas pa nagot annat vis. Detta framst for att
undvika behov av ytterligare planédndringar

VGS kommentarer

Planbeskrivningen fortydligas enligt nagra av de punkter som Lantmaéteriet
lyfter. Avsikten har varit att servitutet ska upphéavas.

Inmétning av granser har skett till framtagande av grundkarta och
kommunen har skickat in ett &rende for fastighetsbestamning till
Lantmateriet for att osékra granser ska forbéttras.

Avgransningen mellan allméan plats och kvartersmark ar gjord med avsikt da
det pa en for kommunen samt medborgare och besokare ar viktigt att varna
om allménhetens tillgang till park och strandlinje. Det framgar i
planbeskrivningen att det & kommunens ansvar att skota dessa platser, detta
har ocksa fortydligats ytterligare i justering av planbeskrivning.

Atgarder

Fastighetsbeteckningar har korrigerats och planbeskrivningen fortydligats.
Servitut beskrivs ska upphévas och inte omprévas i handlingarna.
Konsekvens vid avstyckning dar fordelningen i ga:2 kan behdva andras 1aggs
till.

11. Ockelbogéardar VGS-PL-2021-148 27
Ockelbogardar AB har inga synpunkter eller invandningar mot detaljplanen.

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgarder
Ingen atgard

12.  Gastrike Atervinnare VGS-PL-2021-148_27

Gastrike atervinnare har tagit del av samradshandlingarna avseende forslag
pa ny detaljplan for sakerstallande av allmanhetens tillgang till Bysjon samt
mojliggora fortsatt utveckling av kvartersmark pa fastigheten
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PRASTBORDET 1:55 m.fl med adress XXXX och lamnar féljande
remissyttrande:

| omradet sa angors avfallshanteringen pa parkeringen vilket ar en angoring
som blockerar Skolvagens forlangning till en gagata ned till badplatsen.
Gastrike atervinnare observerar att denna angoéring av avfall inte ar optimal i
dagslaget.

Vi ser dérfor girna att en revidering kring detta gérs under avsnitt ”Avfall”
med hanvisning till trafiksdkerheten av att avfallet hdmtas i narheten av
manga oskyddade trafikanter.

Vi foreslar foljande revidering under avsnitt ”Avfall”.

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Gastrike
Atervinnare och antagen av kommunfullméktige. Fran planomradet himtas
avfall fran verksamheten pa Sjébacken och allménhetens avfall fran
parken/badplatsen. Hamtning av avfall sker idag inom planomradet i
narheten av oskyddade ga- och cykeltrafikanter vilket inte &r optimalt med
hanvisning till trafiksékerheten och kan bli aktuellt att behdva foréandras i
framtiden. Forandringar av avfallshanteringen eller utbyggnad ska goras i
samréd med Géstrike Atervinnare i ett tidigt skede for att samordna
placering av utrymmen for avfallshantering. Vid val av lamplig plats for
avfall och atervinning ska tillganglighet, trafiksakerhet saval dimensionering
beaktas. | planomradet anvands utrymme framst inom allméan plats
tillsammans med narliggande gatustruktur vid lastning och lossning av
avfall.

VGS kommentarer

Yttrandet noterat. For att fortydliga hur avfallshanteringen kan foréndras i
framtiden har avsnittet Avfall utvecklats.

Atgarder
Avsnittet Avfall i planbeskrivningen utvecklas i linje med yttrandet.

13. Gavle Energi VGS-PL-2021-148 27
Inget att erinra.

VGS kommentarer
Yttrandet noterat

Atgarder
Ingen atgard

14.  Privatperson 1 VGS-PL-2021-148 31

Vi anser att forslaget till detaljplan i vissa delar &r godtagbar men i vissa
delar bristféalligt utredd och till vissa andra delar inte stimmer med
detaljplanens uttryckta syfte, syftet som kan utlédsas som att sakerstalla
allménhetens tillgang till Bysjon genom fortsatt anvandning som park och
badplats samt att mojliggora utveckling pa kvartersmark.
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Sjobacken dr och har sedan byggnation varit en plats dar invanare och 6vriga
traffas och njuter av den fina badplatsen och den utmarkta utsikten éver
Bysjon. Sa detta ar vad vi anser att omradets syfte och mal har varit och
fortséttningsvis bor vara. Detta bor aterspeglas i detaljplanen.

Vi anser att mojliggérandet av balkong pa sjosidan &r positivt och bidrar
positivt for var del och mojliggor fortsatt utveckling pa kvartersmark. Vi
anser att mojliggorandet av byggnation av dusch och omkladningsrum &ar
positivt.

Vi anser dock att tankt badtunna och relax medfor risk for privatisering av
omradet vilket strider mot syftet med att sakerstélla allmanhetens tillgang till
omradet. Framfor allt nar placeringen &r sa pass befintlig passage fran
Sjobacksvagen ner till badet. Den passagen ar mycket viktig for
allmanhetens intryck av omradet och vi ar av asikten att den bor breddas for
att 6ppna upp badet for allmanheten pa ett tydligt satt. Vi anser dven att
byggnationen gar emot med de énskemal om siktlinjer som 6nskas i
planforslaget, da byggnaden trots allt kommer ligga i siktlinjen.

Kring att kvartersmarken for Ockelbo Préastbordet 1:103 i planférslaget &r
satt till Centrum-andamal (C). Enligt boverkets PBL kunskapssida pa
internet sa kan man utldsa att C star for exempelvis ™ butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven
byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och
hélsovérd som vardcentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation, hakte och
liknande kan lokaliseras inom Centrum. Vi ser inte hur C andamal bidrar till
hur bada syftena med planen uppfylls och bibehallandet av omradets syfte.
Detta genom att C andamalet medger storre mojlighetsforandring av
anvandandet av kvartersmarken, pa ett satt som det inte anvéands idag.
Séledes uppfyller inte C planens syfte och den bor istéllet sattas till
preciserad C, tex C med restaurang och café och méteslokal. Motiveringen
till detta ar att C skulle medféra méjligheten att géra om anvandningen av
fastigheten till exempelvis hotell eller kontor. Detta bor anses var motstridigt
med planens syfte och omradets tankta anvandning. For att illustrera sa kan
vi ta tva exempel som ligger inom riktmarken for C. 1. Nagon bygger om
fastigheten till kontor. 2. Nedvaningen byggs om till dvernattning. Géllande
exempel 1 sa har det aldrig varit kontor och inte heller sa gynnar det bygden
som turistmal eller invanarnas fritid, detta anser vi saledes strider mot syftet.
Gallande det andra exemplet sa anser vi att det gar att havda nagon typ av
hemfridszon kring dessa uthyrningsrum och dess fonster/dérrar och darmed
inkréaktar dessa pa det rorliga friluftslivet och skall inte godkannas utan
vidare utredning och tillstand. Vi anser att det strider mot strandskyddets
syfte och kan inte anses vara utrett, tvartom det star att uthyrningsstugor
kravde en miljokonsekvensutredning vilket tyder pa att kravet bor beaktas
aven for att bade héava strandskyddet och mojliggdra 6vernattningar. For att
bidra till syftet med omradet och planen sa yrkas preciserad C.

Gallande kvartersmarkens byggrétt sa finns inte den preciserad. Detta bor
preciseras.

Strandskydd
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Skal 1. Prastbordet 1:103, ja. Men inte for andrad verksamhet, men detta nar
man pa genom att dndra C till C med precisering. N1 gar inte havda att det
att det redan &r taget i ansprak men dar finns dispens.

Angaende den del av detaljplanen som heter Park1 al sa saknas verkligen en
motivering till varfor strandskyddet ska hévas i vinkel och utokas langre bort
fran vattnet. Varken 1,4 eller 5 som ar angivet kan motiveras. Se kartskiss
nedan. Mer logiskt hade varit att folja befintlig fastighetsgrans (sa som lila
streckat) eller halla det &nnu narmare befintlig badplats och nedfart. Vi ser
inte heller nagot behov for upphévandet av strandskydd pa denna del och
darfor yrkas andring av gransen sa att den féljer 1. Befintlig badplats och
nedfart eller andra hand 2. fastighetgrans. Andra hands alternativet
sammanfaller &ven med den gamla planens Att som anledning havda
volleybollbana, minigolf och boulebana, kan inte raknas som skal for att
hava strandskyddet, da det enligt VGS inte kravt vare sig bygglov eller
strandsskyddsdispens vid uppférandet av minigolfbanan (om detta inte
stammer sa &r det ett svartbygge och ska anmélas) och darmed inte &r ett
argument for upphavning. Upphavning for dessa typer av motionsredskap
detta star ocksa i motsatsforhallande mot de 6vriga motionsredskap i sodra
delen som redan &r inom tankt Park-omrade.

Skal 4

Aterigen ett argument varfér C inte ar lampligt utan C med restriktion. D&
Att det kravs upphévande av strandskydd for utveckling av parkomradet kan
inte vara en motivering for delar av omradet se ovan, det skulle férvanska
omradets skonhet och karaktar att bygga fler vagar i det ovan namnda
omrade. Dessutom kan det inte heller sagas att det behdvs i det ovan namnda
omrade for att det inte kan genomforas utanfér omradet.

Skal 5
OK forutom namnt omrade ovan, dar motivering saknas.
Buller

Gallande buller sa saknas det utredning om hur buller ska hanteras. Detta
maste kompletteras och samradas innan dndring av detaljplanen. Med hansyn
till den andrade anvandning som skedde av foregaende agare, da
verksamheten gick fran att vara restaurang till &ven ha diskotek (se
storningsklagomal inskickat 2019-10-08) och fortsattning och utveckling av
nuvarande verksamhetsutovare ( se tex anméalan arendenummer 46100) sa
anser vi att detta kraver utredning och att ljudnivaer regleras i detaljplanen.
En god boendemiljo far inte aventyras och som verksamheten pa senare tid
bedrivits sa maste detta regleras, verksamheten har medfort bade stress och
daligt psykiskt maende. Mellan inflytt 2014 och 2018 var detta inte ett
bekymmer och det hoppas vi att kan fortga. Enligt svaret fran VGS (Marias
Sundberg 2021-07-26) i samband med bygglovssamradet for det tillfalliga
bygglovet for fastigheten Préastbordet 1:103s utbyggnation med bla Scen, sa
ar det i detaljplanen detta ska hanteras. Detta kommer vi strida kring om det
inte hanteras. Finns faststallda nivaer for dygnets olika tider i detaljplan som
foljer standard sa anser vi att bullerfragor ar avhandlade.

Ovrigt:
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- Vi anser for dvrigt att dnskemalet om siktlinjer i forslaget en behover
kompletteras da manga besokare inte kommer de vagar samt att den missar
den siktlinje som byggts bort med hjélp av det tillfalliga bygglovet som finns
pa fastigheten Prastbordet 1:103. En ombyggnation av eller borttagning av
scenen skulle 6ppna upp den siktlinje som tidigare funnits.

- Star pa flertalet stallen Sjoangsvagen vilket inte dr korrekt.

- Tidigare var det sagt att Rb (friluftsbad) var alderdomlig och inte ska
anvandas. Varfor anvands nu istéllet N1 och hur kommer det sig att inte
kring badet blir N1 om det finns behov att hdva strandskyddet for ev
byggnation.

- Ska verkligen N1 ha a2 som planbestdmmelse, borde det inte vara al som
skal. Att platsen &r vald dar har med badet att gora, inte verksamheten. Om
det hade med verksamheten sa finns mojligheten for bastu och relax finns
redan i befintlig undervaning pa Prastbordet 1:103, omkladningsrum har
funnits dar i manga ar.

- Planens avgransning geografiskt medfor att vasentlig paverkan inte
hanteras. Tvartemot vad VGS anser sa kommer mycket av gang och
cykeltrafik via skolvagen, sarskilt vintertid da Sjobacksvéagen soderut inte
vinterunderhalls. Da planen medger utdkad verksamhet sa kan vi utga fran
att besoken Okar. Da det fran skolan till Sjobacken redan idag saknar
trottoar/ cykelvég sa ar denna del trafikfarlig, sarskilt vintertid och sent
kvallstid nar verksamheten pa Sjobacken ar 6ppen. Detta bor planen hantera.
Vi yrkar pa att for verksamhetens utbyggnad villkoras atgarder for okad
trafiksakerhet. Detta var en miss i utformning vid skolans utbyggnation och
att deras byggnation av stenmur/staket omojliggor for vagforeningen att
andra utformning av végen.

- Detaljplanen bor medge ndgon typ av byggnation for battre hantering av
avfall i samband med parkering. Detta har varit ett problem vid ett antal
tillfallen da det blast.

- Sid 31, delen kring servitut, utgar ifran att vastra delen menas. Annars &r
det inte begripligt.

- Kommunalekonomiska konsekvenser sid 32. Kostnad for parkering, vid
utokad verksamhet som medfor okat behov av parkering séa kan det inte vara
rimligt att kommunen ska sta for detta, d&ven om det ar kommunal mark.

VGS kommentarer

Avgransningen mellan kvartersmark och allméan plats ar viktig for uttrycket
pa platsen. De byggnationer som kan genomftras pa kvartersmark utméarkt
som N1 i plankarta begransas darmed av grans till allmén plats. Genom detta
forhindras en privatisering av platsen da allméan plats ska gestaltas sa att det
tydligt uppfattas att den &r tillganglig for allménheten. Denna byggrétt &r
placerad och hojdsatt sa att den med stod av den naturliga sluttningen inte
hindrar sikten mot sjon.

Anvandningen centrum (C) kan anvéndas vid flera sammanhang och kan
mojliggora for anvandningar i hela eller delar av fastigheten. Da detaljplaner
ska fungera over lang tid boér anvandningen vara en sadan som skapar
tillfalle for utveckling och flexibilitet &ven under langre tid. Genom att
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anvanda centrum som anvandning skapas i detta fallet mojligheter att
anvanda delar av bebyggelsen som konferenslokal eller 6vernattningsrum
vilket anses vara vardeskapande fér kommunens utveckling. Begrénsning av
anvandningen riskerar att utesluta mer an vad avsikten &r vilket gett att
anvéandningen Centrum anses vara béast lampad for platsen.

All kvartersmark ar noga avvagd i forhallande till grans for anvandning,
mark som inte far bebyggas och hojd. Pa platsen gors beddmningen att
byggréatten inte behdver begransas ytterligare da fastigheter och ytor redan &r
avgransade.

Strandskydd kan upphavas utifran en rad olika skal dar ianspraktagen mark
ar ett. Alla byggrétter i forslag till ny detaljplan speglar de som finns i
gallande detaljplan och har enligt de definitioner som finns tagits i ansprak.
De delar som &r utmarkta som badplats (PARK3) ar de delar som till storre
del &r ianspraktagen av och anvands som badplats eller aktiviteter som kan
kopplas till badplatsen, tex vollybollbana. Detta innebér inte att byggnader
eller likande tillats pa platsen da anvandningen inte tillater detta.
Upphévande av strandskyddet inom PARK( syftar till att underl&tta skotsel
och drift sa att allmanheten har god tillgang till badet.

Storningar fran verksamheter likt de inom anvandningen centrum hanteras
enligt naturvardsverkets allméanna rad och galler pa samma satt for alla
verksamheter. Foljs inte detta kan tillsyn foljas av vite. Ny detaljplan gor att
verksamheten blir planenlig vilket majliggor permanenta byggnadsatgarder.
For att skapa mojlighet att utforma bebyggelsen sa att kringliggande bostéader
inte stors, har byggratten inom kvartersmarken lamnats flexibel. Tex kan
bebyggelsen da vandas mot sjon och plank uppforas vid uteservering som
stanger in ljudet. Detta kan inverka positivt pa bullerspridningen.

N1 &r kvartersmark och bestdammelsen a2 for upphévande av strandskyddet
stammer darmed. Ny plan ger mer méjligheter att stirka siktlinjer och skapa
en mer valkomnande plats for besokare.

Utformning av vagar kring omradet kan inte regleras i detta detaljplan da det
ligger utanfor planomradet. Synpunkten tas dock vidare i kommunen och
med végforeningen.

Hantering av avfall har beaktats &ven om det inte ar utpekat i plankarta.
Detaljplanen mojliggor for battre hantering av avfall och hdmtning av dessa
inom och intill planomradet.

Atgarder

Texter i planbeskrivningen har forbéattrats och fortydligats enligt yttrandets
synpunkter om vagnamn, stérningar och servitut med mera.

Sammanfattning och vidare handlaggning
Foljande andringar av planforslaget har gjorts efter samrad:

e Mindre justeringar av egenskapsgrénser i plankarta
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e Fortydligande och justeringar i planbeskrivning i kapitlen Avfall,
Fornlamningar, Vattenskyddsomrade, Miljokvalitetsnormer,
Fastighetsrattsliga fragor, Ny och forandrad bebyggelse.

e Rattning av stavning och felskrivningar

Medverkande tjansteman

Peter Nordin Erika Lindstrom
Planenhetschef Planarkitekt
Planenheten
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